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Disclaimer

본 자료는 기업설명회(IR)와 관련하여 기관투자자들과 일반투자자들을 대상으로 정보를 제공하기 위한 목적으로 (주)코람코라이프인프라위탁관리부동산투자회사(이하 ‘회사’)에 의해

작성되었으며 이의 반출, 복사 또는 타인에 대한 재배포는 금지됨을 알려드립니다. 본 자료 활용에 대한 제한 사항 위반은 ‘자본시장과 금융투자업에 관한 법률’에 대한 위반에 해당될 수

있음을 유념해 주시기 바랍니다.

본 자료에 포함된 ‘예측정보’는 개별 확인 절차를 거치지 않은 정보들입니다. 이는 과거가 아닌 미래의 사건과 관계된 사항으로 회사의 향후 예상되는 경영현황 및 재무실적을 의미하고,

표현상으로는 ‘예상‘,’전망’,’계획‘,’기대‘,’(E)’등과 같은 단어를 포함합니다. 위 ‘예측정보’는 향후 경영환경의 변화등에 따라 영향을 받으며, 본질적으로 불확실성을 내포하고 있는 바, 이러한 

불확실성으로 인하여 실제 미래실적은 ‘예측정보’에 기재되거나 암시된 내용과 중대한 차이가 발생할 수 있습니다. 또한, 향후 전망은 본 자료 배포일 현재를 기준으로 작성된 것이며 현재 

시장상황과 회사의 경영방향 등을 고려한 것으로 미래 시장환경의 변화와 전략수정 등에 따라 변경될 수 있으며, 별도의 고지 없이 변경 될 수 있음을 양지하시기 바랍니다.

회사 주식은 부동산 경기 변화 등에 따라 수익이 변동될 수 있으며, 특히 부동산 가격 하락 시 손실이 크게 확대될 수 있습니다. 또한 회사 주식은 운영결과에 따라 배당금이 변동될 수 

있으며, 경우에 따라 배당금 지급이 중단될 수 있습니다. 이에 회사에 대한 주식 투자는 투자원금의 손실이 발생할 수 있으며 그 손실은 투자자에게 귀속됩니다. 본 자료의 활용으로 인해 

발생하는 손실에 대하여 회사 및 회사의 임원들은 그 어떠한 책임도 부담하지 않음을 알려드립니다.(과실 및 기타의 경우 포함)

회사가 자산관리회사(㈜코람코자산신탁)에 지급하는 보수 및 수수료의 주요 내용은 아래와 같습니다.

• 매입수수료 : 부동산 매입가액의 0.5%

• 운용기본보수 : 사업연도말 총자산가액의 0.223%

• 운용성과수수료 : 목표배당률 연 6.3% 초과 배당가능이익의 10%

• 개발수수료 : 부동산개발사업의 총 사업비의 5%

• 매각성과수수료 : 부동산 매각차익의 15%

회사 주식은 ‘예금자보호법’ 적용대상이 아니며, 예금보험공사가 보호하지 않습니다. 또한, 본 자료의 주체는 회사이고, 본 자료에 대한 저작권 및 법적 책임은 회사에 있으며 본 자료와 

관련하여 회사는 ‘금융소비자보호에 관한 법률’ 제22조의 광고 관련 준수사항을 준수합니다.

본 자료는 주식의 모집 또는 매출, 매매 및 청약을 위한 권유를 구성하지 아니하며 문서의 그 어느 부분도 관련 계약 및 약정 또는 투자 결정을 위한 기초 또는 근거가 될 수 없음을 

알려드립니다. 주식 매입과 관련된 모든 투자 결정은 오직 금융감독원과 리츠정보시스템을 통해 제공되는 정보를 바탕으로 내려져야 할 것입니다.
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코람코라이프인프라리츠 설립 (구, 코람코에너지플러스)

코람코·오일뱅크, 1.3 
‘통큰 베팅’…SK 주유소 품었다

SK네트웍스가 운영하고 있는 직영 주유소 310여 곳이 코람코자산신탁과 현대

오일뱅크 컨소시엄에 넘어가게 되면서 국내 주유소업계의 순위가 뒤바뀔 전망

이다. 1조2000억~1조3000억원에 이르는 인수 비용은 기본적으로 코람코자

산신탁이 댈 예정이다. 

(중략)

상업용 건물이나 할인점, 물류센터 위주로 투자해온 코람코자산신탁에도 주유

소까지 투자 대상을 확대할 수 있는 기회는 대단히 매력적이었다.

www.hankyung.com 2019.11.01 2020.07.06www.sedaily.com

공모물량 72% 기관이 싹쓸이…
국내 첫 주유소 리츠 흥행몰이 조짐

국내 첫 주유소 리츠(REITs)가 흥행 조짐을 보이고 있다. 기관투자가를 대상으로 한 사전

투자에서 전체 공모물량의 72%가 마감됐다. 업무용 오피스나 상업시설 리츠와 달리 신종

코로나바이러스 감염증(코로나19)에도 6%에 이르는 추가 수익 기대감까지 반영된 결과

라는 분석이다.

6일 투자은행(IB) 업계에 따르면 코람코자산신탁의 ‘코람코에너지플러스’ 리츠는 기관투

자가들을 대상으로 한 상장 전 투자유치(프리 IPO)에서 2,500억원을 확보했다. 지난 4월

출자확약서(LOC)를 냈던 기관들에 더해 100억원가량의 주문도 추가로 들어왔다.

KLI의 과거

• 코람코라이프인프라리츠는 SK네트웍스의 주유소 관련 사업을 코람코자산신탁이 인수하여 설립한 아시아 최초의 주유소 기반 리츠였습니다.

• 코람코자산신탁은 전국에 산재한 187곳의 주유소 부지를 지역과 규모, 개발가능성 등의 기준으로 등급과 가치를 매겨

최적의 운영전략을 수립해 2020년 8월 코스피에 상장시켰습니다.

https://www.hankyung.com/finance/article/2019110188931
https://www.sedaily.com/NewsView/1Z575O9WA6
https://www.hankyung.com/finance/article/2019110188931
https://www.sedaily.com/NewsView/1Z575O9WA6
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코람코라이프인프라리츠 설립 (구, 코람코에너지플러스)

 • 전국 187개 보유 주유소 자산으로 2020년 8월 유가증권시장 상장하고

리츠 성장의 토대 마련 및 다양한 비즈니스와 결합으로 리츠의 안정적인 수익창출 구조를 정착시켰습니다.

회사개요 (설립당시)

기업명 (주)코람코에너지플러스위탁관리부동산투자회사

자산관리회사 (주)코람코자산신탁

주요임차인 현대오일뱅크, SK네트웍스

투자자산 전국 187개 주유소 토지, 건물, 구축물 등

존속기간 상장을 통한 영속형 리츠

배당 결산일 매 6개월(5월말, 11월말)

주요연혁

2019. 12.10      회사 발기설립

2020.04.01     국토교통부 영업인가

2020.06.01     187개 주유소 취득

2020.08.31     KOSPI 상장

KLI의 과거
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핵심 주유소
선별운영 및

구조조정 자산 매각

서울 및 수도권
위주 지역

포토폴리오 재편

수익성 제고를 
위한 신규 자산

편입

VISION 2025 주요 내용 지역별 보유자산 Value-add 포트폴리오

Eco
Friendly

Mobility
Lifestyle

Untact
Services

Oil Station Drive Thru

Living &
Furniture

Store
F&B Retail

CAR
Shopping

LogisticsEV Station +

부산/울산/경남광주/전남

전북

대구/경북대전/충남

충북

강원

16개7개

2개

19개 19개

7개

7개

53.6%
(AUM 기준 75.5%)

1)
서울+수도권

18.7%
지방광역시

(AUM 기준 13.8%)

기타 지역

27.7%
(AUM 기준 10.7%)

1) 2023.09 자산 수 기준

비주유소 임대매출 비중*

비전 2025 선포

• 코람코라이프인프라리츠는 주유소 리츠의 한계를 넘어 토지플랫폼 리츠로 거듭나기 위한 성장전략 VISION 2025를 발표하였습니다. 

• VIOSION 2025는 부동산으로서의 주유소 부지를 적극적으로 밸류애드하여 리츠의 수익성 제고를 위한 미래전략이었습니다. 

48%
17% 

(2023.09 기준)

2020년

2023년

KLI의 과거

71개

18개
서울

경기/인천

*출처: 당사 내부자료 (과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다.)
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코람코라이프인프라리츠의 현재와 미래를 소개합니다.
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Energy 주유소 Logistics 물류 Retail 판매 및 DT 등 Mobility 경정비

1) 임대매출 기준

유형별 운용자산1)

• 임대수익 구조의 다변화 및 균형적인 포트폴리오화 추진

• 주유소 자산을 도심물류, 리테일, EV 충전, 가전판매 등으로 전환하는

  Value-add 전략을 적극적으로 추진

83%

11%

6%

2021. 05 2023. 05 52%

11%

5%

비전 2025 초과 달성 및 조기 실현

• 2023년 9월 현재, 코람코라이프인프라리츠는 VISION 2025를 기반으로 적극적인 밸류애드 전략을 추진해

과거 주유소 리츠에서 환골탈태한 ‘생활밀착형 인프라리츠‘로 거듭났습니다. 

주요 자산현황 (개발중인 자산 포함)

삼성, LG전자 등 
대형 가전매장 4곳

유명 프랜차이즈 F&B,
DT매장 18곳

이커머스물류센터
2곳

현대오일뱅크 주유소
154곳

KLI의 현재

*출처: 당사 내부자료 (과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다.)
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비전 2025 초과 달성 및 조기 실현

• 상장 당시 투자자에게 제시했던 6.2%의 목표배당률은 2023년 9월 현재, 연 환산 배당률 7.8%로 목표 수익을 크게 상회하고 있습니다.

이를 통해 견조한 주가수준을 유지하며 국내 상장리츠 Top 3에 안착했습니다.

• 또한 자산규모도 상장 당시 대비 약 20% 불어난 1.26조 원 규모로 체질과 수익면에서 경쟁 리츠들을 압도하는 성과를 보이고 있습니다.

• 보유자산 리밸런싱 전략으로 IPO시점대비

AUM 20% 성장
• 비 수도권 자산(주유소)을 매각하고,

수도권 자산 중심으로 포트폴리오 재편

(수도권 자산 비중 62.6% →75.5% 확대)

• IPO 이후 초과 배당실적, 국내 상장리츠 평균을 상회하는 주가 추이

• 안정적인 임대수익과 매각차익의 배당으로 주주가치 제고

• 자산 매각을 통한 특별배당 실시 

운용자산 규모주당배당금 추이

131

166

319

177 175
200

129

159 159
174

144
160

154
195

7.8%
연환산 평균 배당1)

2020.11 2021.05 2021.11 2022.05 2022.11 2023.05 평균 DPS

1) 공모가(5,000원)기준, 매각에 따른 특별배당 포함

실적 DPS

계획 DPS

(단위 : 원)

1.04 조 원
0.94 조 원

1.28 조 원

2020 2021 2022 2023.05

Energy 주유소 Logistics 물류 Retail 판매 및 DT 등

1.26조원

KLI의 현재

*출처: 당사 내부자료 (과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다.)
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성장 가속화를 위한 새로운 비전 제시

  • 코람코라이프인프라리츠는 기존 성과에 안주하지 않고 운용전략을 더욱 정교화하고

성장을 가속화하기 위한 새로운 비전을 제시하고자 합니다.

160%

140%

120%

100%

80%

코람코라이프인프라 리츠

KRX리츠 TOP10지수

2021.07

VISION 2025 발표
2020.08

아시아 최초 주유소 리츠 상장

2021.01 2021.03 2021.06 2021.09 2021.12 2022.03 2022.06 2022.09 2022.12 2023.03 2023.06 2023.09 2023.10

토지자산 플랫폼 제시

현대오일뱅크

187개소

500평

(책임 임차인)

(전국 주유·충전소)

(대지면적 평균)

미래비즈니스 발굴

Eco
Friendly

Mobility
Lifestyle

Untact
Services

• Drive Thru
• EV Station
• F&B Retail
• Logistics

• Oil Station
• Living & Furniture Store
• CAR Shopping
• +

유상증자
(2022.04)

미 기준금리
자이언트 스텝(+0.75%p)발표
(2022.06)

VISION 2030
(2023.10)

What's
NEXT

금융환경 악화 고금리 시대 도래

KLI의 미래

*출처: 한국거래소 및 당사 내부자료 (2021년 1월 4일 KRX리츠 TOP지수(1,000) 및 KLI종가(4,795원) 100%기준 변동성 추이)
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코람코라이프인프라리츠는 새로운 미래전략을 담은

2030 비전을 선포하며 더 높은 도약을 준비하겠습니다.

VISION
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Strategy 1.

투자섹터 확대

기존섹터

Energy Logistics Retail
지속 가능한 주유소 外

주유소 매각 또는 용도전환
e모빌리티 물류센터 개발,
라스트마일 물류센터 개발

가전전자판매매장 개발,
Drive Thru F&B 개발

• 코람코라이프인프라리츠는 주유소 부지 개발과 물류센터 투자 등 성장성 높은 섹터에 대한 투자를 추구해 왔으며

상장 이후 줄곧 일반 기업에 준하는 적극적인 리츠운용으로 배당과 자산규모 면에서 지속적인 성장을 이루어 내고 있습니다.

• 그리고 이제, 상향된 수익률을 지속적이고 안정적으로 배당하기 위한 방안으로 오피스와 레지던스 등 코어 자산으로 투자섹터를 확장하고자 합니다.

+ +

신규섹터

+ +
Residence

1인 가구 수요가 풍부한
입지의 자산 개발 및 투자

Office
핵심권역 우량기업 임차
자산의 직접/재간접 투자

Industrial
기업 보유부동산 유동화,
4차산업 인프라시설 투자
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Strategy 1.

투자섹터 확대

• 특히, 오피스 투자분야는 대한민국 민간 리츠시장 부동의 1위 운용사인 코람코자산신탁이 가장 잘 알고 가장 잘 할수 있는 투자영역입니다.

지난 20여 년간 오피스분야에서 압도적 성과를 이루어낸 코람코자산신탁의 투자 DNA를 코람코라이프인프라리츠로 옮겨 심겠습니다.

코람코자산신탁 시장 점유율

코람코자산신탁의 강점인 코어 오피스 자산 투자전략 및

운용자산 포트폴리오 활용 예정

20.9%

12.8%

5.6% 5.6%

55.2%

14.7조 원
코람코자산신탁

55개사 70.3조 원
총 AUM국내 민간리츠 AMC

(2023.07 기준)

대한토지신탁
9.0조 원

신한리츠운용
3.9조 원

KB부동산신탁
3.9조 원

기타
42.6조 원

코람코자산신탁 운용자산현황

70%

10%

18%

2%

(2022년 12월 말 기준)

Core

Value-add

Opportunistic

재간접

투자전략

투자섹터 주거

오피스

리테일

복합

호텔

물류

기타

10%

12%

10%

10%

56%

1%

*출처: 한국리츠협회, 당사 내부자료 (과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다.)
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• 또한 변화될 부동산시장에서의 새로운 가능성을 선제적으로 확보하기 위해 노후산업단지 개발 등 인더스트리얼 섹터와 

1인 가구를 위한 코리빙·시니어하우징 등 레지던스 분야로의 확대도 적극 검토하겠습니다.

레지던스

인더스트리얼

서울 주택전월세 거래량 (2011~2023년 1~6월) 총가구 / 1인가구 추계 (통계청) 연령별 1인가구 비중 (2021년 기준)

전세 거래량(%) 월세 거래량(%) 총가구(백만 가구) 1인가구 비율(%) (단위 : %)

국토교통부 첨단산업단지 
조성 계획
(2023년)

산업단지 입주업체 변화추이산업단지 단지수 변화 

강릉 천연물 바이오

울진 원자력수소

안동 바이오생명

경주 SMR
(혁신원자력)

미래 스마트기술

창원 방위 원자력 융합
고흥 우주발사체

미래자동차

익산 국가식품
클러스터 2단계 

완주 수소특화

나노 반도체

천안 미래모빌리티
오송 철도클러스터
홍성 내포신도시 미래신사업

용인 시스템 반도체

(출처 : 한국산업단지공단)

연평균
23.9% 증가 

(단위 : 개사)(단위 : 개)

연평균
7.2% 증가 

69.7 71.1

59.0 57.2
61.6

57.9

42.1
38.4

42.841.0

28.930.3

2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

48.9

51.1

20대 이하 30대2050

20.7 22.3 23.2 23.7 23.9 23.6 22.5

39.638.837.936.8
35.634.3

31.2

40대 50대 60대 70대 80대 이상

19.8

(출처 : 통계청)

17.1

13.3
15.4 16.4

10.8

7.3

204520402035203020252020

2017 2018 2019 2020 2021 2022

119,281

96,260

100,786
102,934

107,139

113,095

2017 2018 2019 2020 2021 2022

1,258

1,238
1,221

1,208
1,189

1,274

Strategy 1.

투자섹터 확대
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LTV

• 투자대상 확대와 함께 투자전략도 다각화 합니다. 기존 성장성을 추구하던 밸류애드 전략에 코어 전략을 더해 

   수익의 안정성을 강화하고 자산규모의 지속적 성장을 도모하고자 합니다.

0

2

4

6

8

10

안정 현금흐름

매각 기대 수익

입지 임차수요

위험LTV

안정 현금흐름

매각 기대 수익

입지 임차수요

위험

0

2

4

6

8

10

투자전략의 확대 투자전략 및 효과

주요 자산(주유소)의 전략적 배분과 투자전략 확대

오피스, 레지던스, 인더스트리얼 등 투자섹터 다변화
2.5 조원

물류 리테일 주유소-ST 주유소-LT

레지던스/인더스트리얼 오피스

오피스

레지던스/
인더스트리얼

리테일

물류

주유소

Core
투자전략

신설 

Value-add
투자전략

확대

목표 AUM _ 2030(E)

1.26조 원1.28조 원

0.94조 원
1.04조 원

2020 2021 2022 2023

1) 주유소-LT : Long-term보유 (안정매출 주유소)

2) 주유소-ST : 매각 또는 용도전환 (구조조정 주유소)

투자전략

우수 입지의 우량 부동산 투자
B2B 장기임대차 구조 

수요>공급 섹터 부동산 투자

투자효과

안정적인 현금흐름을 통한 
Income gain 

투자전략

토지 효율 극대화로 수익 증대
미래비즈니스 자산으로 전환

용도전환 후 매각

투자효과

특별배당, 주가상승 등을 통한 
Capital gain

Strategy 2.

투자전략 다변화

Core

Value-add

*출처: 당사 내부자료 (과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다.)
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 • 상장 후 현재까지 실물 부동산 투자를 지속해온 코람코라이프인프라리츠는 자산 확대를 통한 규모의 경제 달성을 위해 부동산 재간접 투자 및 

리츠 간 우호적 M&A 등 해외 선진 리츠들의 능동적 투자기법을 적극 도입하겠습니다.  

• 코람코자산신탁은 대한민국에 리츠제도를 도입시킨 선도 금융사로서 아직 국내 리츠시장에서는 시도되지 않았던 새로운 투자기법을 활용해 

   투자자에게는 수익을, 리츠 운용사들에게는 영감을 주는 K-REITs Accelerator로 자리매김하고자 합니다. 

K-REITs Accelerator

기존 실물주의 투자에서 재간접투자로 확대, 리츠간

우호적 M&A 등을 통해 리츠의 대형화 및 경쟁력 확보

리츠간 우호적 M&A

재간접투자

실물자산 매입 투자

부유자산 용도전환 투자

2030(E)

국내 최초 리츠제도 
도입과 함께 설립

민간 리츠업계 
독보적 1위

운용 상장리츠 보유 1위 
(상장리츠 23개 중 3개 리츠 운용 중)

2001년

도입시기

1.0조 원 / 7.2조 원

상장리츠 내 코람코자산신탁 운용 
상장리츠(3개) 시가총액

(2023년 8월말 기준)

 

20.9%

총 AUM

70.3조원
(2023.07 기준)

14.7조 원 (20.9%)

9.0조 원 (12.8%)  

3.9조 원 (5.6%)

42.6조 원 (60.8%)

코람코자산신탁

대한토지신탁

KB부동산신탁

기타

1 신한알파리츠

3 한화리츠

4 삼성FN리츠

7 SK리츠

8 이지스밸류리츠

2023.9.18 종가기준

Strategy 3.

투자기법 고도화

2

5

6

*출처: 한국거래소 및 당사 내부자료 *출처: 한국리츠협회 *출처: 한국거래소

https://www.koramco.co.kr
http://koramcothe1.com
http://koramcoenergyplus.com
http://www.ereits.co.kr
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VISION 2030
신성장동력 및 배당안정성 확보

Strategy 3.Strategy 2.Strategy 1.

투자기법 고도화투자섹터 확대

Office Residence Industrial

투자전략 다변화

+
Value-add Core

리츠간 우호적
M&A

재간접투자

실문자산
매입 투자

보유자산
용도전환

투자

상장리츠 양적 성장
(Quantity Growth)

자금조달 경쟁력 강화

유상증자 비율 감소 우량 신용등급 획득

자기자본조달부담 감소 타인자본조달비용 감소

2030(E)
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http://koramcoenergyplus.com/
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