
자산규모
연간배당액

(주기)
기초자산 상장시기

약 1.3조원
345원

(반기 5월,11월)
주유소/물류 2020년 8월
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코람코라이프인프라리츠
(357120 KS Equity) 

: Value-add와자산 매각으로 25년대비 중

[리츠개요]

 코람코라이프인프라리츠는 전국 187개 주유소를 기초자산으로 하여

2020년 8월 상장하였으며 현재 주유소 자산 일부를 매각하고 신규 자산

(물류센터외)을편입하여 1.3조원수준의자산을운용중

 주유소는 현대오일뱅크와의 장기 임차계약을 통해 안정적인 임대 매출을

확보, 주유소부지의특성을활용하여주유소외임차인과의임대계약, 토지

가치를활용한매각, 개발을통한부가가치창출을성장전략으로활용

[투자포인트및최근이슈]

 현대오일뱅크라는 안정적인 테넌트와의 장기계약을 통해서 매출 안정성

확보(공모 시점 기준 매출의 83%가 현대오일뱅크). 유동성 높은 자산 포

트폴리오보유(평균자산가격 : 60억원수준)하여, 자산트레이딩으로포

트폴리오변화및자산규모확대가가능

 물류/오피스등신규편입을통하여포트폴리오다각화

 24년보유 중인주유소중 9곳 매각 및전환사채발행을 통해특별배당 및

신사업 추진 활용 예정 공시. 2월 신사업인 코리빙 개발 및 운용을 위해

MGRV와업무협약체결

주당배당금및향후예상치

자료: Quantiwise, 대신증권 Research Center

주 : 21년도하반기와 22년상반기 자산 매각에 따른특별 배당포함
자료 : 코람코라이프인프라리츠, 대신증권 Research Center
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 코람코라이프인프라리츠는 코람코자산신탁

이 AMC를 맡고 있으며, 160여 개의 주유소

를자산으로보유및운용

 주요임차인은현대오일뱅크(주유소)와 SK네

트웍스(정비소)이며 맥도날드, 버거킹, 다이

소와같은부가적인임차인을두고있음

 보유 자산 매각을 2회 수행하면서, 특별배당

을 시현하였으며 향후에도 보유 자산 매각 및

신규자산매입을하는액티브한토지운용을

할것으로기대

코람코라이프인프라리츠구조 및 특성

코람코라이프인프라리츠구조

자료 : 코람코라이프인프라리츠, 대신증권 Research Center

코람코자산신탁(AMC)코람코라이프인프라리츠 자산관리

업무위탁

토지 포트폴리오 운용
(매입/매각)

주유소 & 부속토지

매각가치 큰경우
매각

운용/미래가치
큰경우 매입

주유소 실물자산 매수자

주유소 & 부속토지 임차인

임대/자산사용
임대료 지급

물류자산

임대/자산사용
임대료 지급

물류 자산신규 편입(22’)

주유소 실물자산 매도자



50

 187개 주유소를 기초자산으로 하여 2020년

8월 상장하였으며 현재 자산 일부를 매각해

160여개주유소자산을보유중

 올해 9곳을 추가 매각하여 자산 포트폴리오

조정예정이며, 향후비수도권자산을매각하

고, 수도권 자산 중심으로 보유/개발/운용 계

획

 물류센터 2개(도심물류자산(죽전)과 남청라

스마트로지스틱스 물류센터)를 각각 22년

3월, 4월에매입

 자산 규모는 IPO 당시 1.0조 원 수준에서 23

년 9월기준 1.3조원으로약 21% 상승

 삼성전자/LG전자의대형가전매장, 맥도날드

/폴바셋/버거킹 등 대형 F&B 브랜드의 DT

매장등도보유

 23년 말 오피스 자산인 마제스타시티 타워1

를편입하여포트폴리오다각화

보유 자산 현황

보유자산현황

자료 : 코람코라이프인프라리츠, 대신증권 Research Center

물류자산

주유소자산

용도전환 자산

오피스자산
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[총 24개 주유소 매각 완료, 자산 추가 매각 예정]

 23년도 기준 24개 자산을 매각완료 하였으

며, 24년 9개의주유소자산추가매각공시

 그동안 수도권 3개소의 주유소 매입하여, 수

도권 보유자산 비중이 62.6%에서 75.5%로

증가(IPO 대비, 자산가격기준)

[2024년 2월전환사채 110억발행]

 코람코라이프인프라리츠는지난 2월전환사채

110억 원 발행. 3년 만기로만기일은 2027년

2월이며, 표면 이자율은 3.5%, 만기 이자율은

4.5%수준

[2025년 1분기말까지리파이낸싱없어]

 코람코라이프인프라리츠의 부채 7천억 원 중

가장빠른만기도래는 2025년 3월이며, 부채

전체가 2025년상반기리파이낸싱예정

 금리 상승으로 인한 비용 상승은 현재까지는

우려 수준이라 판단되며, 자산 매각과 임대료

상승으로 4.63% 수준의 금리까지는 소화할

것으로 기대

최근 이슈 및 운용 계획

2024년 9개의주유소자산추가매각예정

자료 : 코람코라이프인프라리츠, 대신증권 Research Center

0.0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

22.02 22.08 23.03 23.10 24.04 24.11 25.05 25.12

(%)

부채만기및규모

자료 : 코람코라이프인프라리츠, 대신증권 Research Center



52

[GBD 권역프라임오피스우선주투자]

 코람코라이프인프라리츠는 23년 10월 GBD

권역에 위치한 마제스타시티타워1 우선주 투

자. 해당 빌딩을 매입하는 ‘코크렙66호 리츠’

우선주에 230억 원을 투자하였으며, 약 7년

간 6.5% 수준의배당및향후매각차익수취

예정

 주요 임차인은 크래프톤(48.5%), 넥센게임

즈(12.5%), GC녹십자(16.5%), 올림푸스

(7.4%) 등

 매입 Cap Rate는 4.3%로 당시 GBD권역 오

피스 Cap Rate인 3.9%를 상회. 해당 자산의

편입으로 임대매출의다각화 및 NOI 상승효

과기대

[신규 자산 편입] 마제스타시티타워1

투자 대상은 코어이나 컨셉은 일드 투자에 가깝다는 판단

마제스타시티타워1 자산개요

자료 : 코람코라이프인프라츠, 대신증권 Research Center 자료 : 코람코라이프인프라리츠, 대신증권 Research Center

자산 마제스타시티타워1

소재지 서초구 서초대로 38길 12

대지면적 15,957㎡

연면적 46,580㎡

준공년도 2017년

층 지하 7층 ~ 지상 17층

매입금액 5,200억원(평당약 3,690만원)

Cap Rate 4.3%

주요 임차인
크래프톤, 넥센게임즈, 
GC녹십자, 올림푸스등

투자금액 우선주 230억원
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투자전략 : 1) 투자섹터 확대, 2) 투자전략 다변화, 3) 투자기법 고도화

오피스, 레지던스, 물류, 주유소(리테일) 섹터에서 밸류애드와 코어를 모두 하는 전략

코람코라이프인프라리츠투자전략

자료 : 코람코라이프인프라리츠, 대신증권 Research Center


